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POSTANOWIENIA OGOLNE
§1

1. SpoleIelma nosi nazwe: Spétdzielnia Mieszkaniowa ,,Przylesie”. Moze postugiwaé
si¢ skrétem ,,SM Przylesie”.

2. Spoétdzielnia dziata na zasadach okreslonych w niniejszym Statucie, w Ustawie z
dnia 16 wrzesnia 1982 roku Prawo spéldzielcze (Dz. U. z 2003 roku, nr 188 poz.
1848; z pézniejszymi zmianami), w Ustawie o sp6ldzielniach mieszkaniowych z

15 grudnia 2000 roku (Dz. U. z 2003 roku, Nr 119, poz. 1116; z pdzniejszymi
zmianami) oraz okreslonych w innych obowigzujacych przepisach prawa.

§2

Siedzibg Spéldzielni jest Sopot.

. Spoétdzielnia dziata na terenie wojewodztwa pomorskiego.
Czas trwania Spéldzielni nie jest ograniczony.

Majatek Spétdzielni jest prywatng wlasnoscia jej czlonkow.

LN

§3

. Celem Spotdzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb
cztonkéw oraz ich rodzin, przez dostarczanie cztonkom samodzielnych lokali
mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych, a takze lokali o innym przeznaczeniu.

2. Przedmiotem dziatalnosci Spétdzielni jest:

1) kupno i sprzedaz nieruchomosci na wiasny rachunek (PKD - 68.10.2)

2) wynajem i zarzgdzanie nieruchomog$ciami wiasnymi lub dzierzawionymi (PKD -

68.20.2),

3) zarzadzanie nieruchomosciami wykonywane na zlecenie (PKD - 68-32.7).

4) dziatalnos¢ zwigzana z zagospodarowaniem terenéw zieleni (PKD-81.30.2),

5) dzialalno$¢ zwigzana z edukacjg sportowg oraz zajeciami sportowymi i

rekreacyjnymi (PKD-85.51.Z),

6) dzialalno$¢ zwigzana z edukacja artystyczng (PKID-85.52.7),

7) pozostala dziatalno$¢ wspomagajaca prowadzenie dziatalnosci gospodarczej,

gdzie indziej niesklasyfikowanej (PKD-82.99.7),

8) dziatalno$¢ pomocnicza zwigzana z utrzymaniem porzadku w budynkach (PKD-

81.10.2).

—

3. _W ramach przedmiotu dziatalnosci. o ktérym mowa w ust. 2. Spotdzielnia moze:

1)  budowa¢ lub nabywac budynki w celu ustanowienia na rzecz czlonkow -
spotdzielczych lokatorskich praw do znajdujacych sie w tych budynkath /
lokali mieszkalnych, i/

2) budowac lub nabywac budynkl w celu uslanaw1an1a na 1zecz czlonf(g}w

3)  zarzadzac meruchomosmaml stanowigcymi jej rmeme \-\..,
4)  zarzadza¢ oraz administrowaé nieruchomosciami niestanowiacymi mienia
Spoéldzielni lub mienia jej cztonkdw na podstawie umowy zawartej z

wiascicielami (wspdtwiascicielami) tej nieruchomodci,
5)  prowadzi¢ dziatalnos¢ spoteczng, sportows i o$wiatowo — kulturalng na
rzecz cztonkéw i ich rodzin,

e et
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6) prowadzi¢ inng dziatalno$¢ gospodarcza na zasadach okreslonych w odrebnych
przepisach i w statucie, jezeli dziatalnos¢ ta zwigzana jest bezposrednio z zaspokajaniem
potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb czlonkéw oraz ich rodzin.

2. WPISOWE I UDZIAL
§ 4

1.0soby, ktére uzyskaty czlonkostwo z dniem 9 wrzesnia 2017 r. lub p6Zniej nie
wnosza wpisowego i udzialu. Zgodnie z art. 1 ust. 9 ustawy o spoéldzielniach
mieszkaniowych przepisow ustawy Prawo spoldzielcze dotyczacych udziatow i
wpisowego nie stosuje sig.

3. TRYB I ZASADY POWSTAWANIA CZLONKOSTWA W SPOLDZIELNI
ORAZ PRZYJECIA W POCZET CZLONKOW SPOLDZIELNI

3.1 TRYBIZASADY
§5

1. Czlonkiem Spétdzielni jest osoba fizyczna, choéby nie miata zdolnosci do czynno$ci prawnych
albo miata ograniczong zdolnos¢ do czynnosci prawnych:
1)  ktérej przystuguje spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego;
2)  ktérej przystuguje spodtdzielcze whasnosciowe prawo do lokalu;
3)  ktérej przyshiguje roszczenie o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego;
4)  ktorej przystuguje roszczenie o ustanowienie odrebnej whasnosci lokalu /,.ekspektatywa
wiasnosci™).

2. Czlonkami Spéldzielni sg oboje matzonkowi, jezeli prawo do lokalu przystuguje im wspdlnie,

albo jezeli wspolnie ubiegajg si¢ o zawarcie umowy o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego

prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrebnej wlasnosci lokalu.

3. Czlonkiem Spoétdzielni jest osoba prawna, ktorej przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do

lokalu lub ekspektatywa wiasnosci. Osobie tej nie przystuguje spétdzielcze lokatorskie prawo do

lokalu mieszkalnego.

4. Punkt 1 i 3 stosuje sie odpowiednio do osob, ktérym przystuguje prawo do garazu

wolnostojacego, o ktérym mowa w art. 17'? ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

5. Czlonkiem Spoldzielni moze by¢ osoba, ktéra nabyla prawo odrebnej wiasnosci lokalu.

Wiascicielowi lokalu, ktéry nie jest czlonkiem Spéldzielni, przystuguje roszczenie o przyjecie w

poczet cztonkdéw Spotdzielni.

6. Osoba, ktdra nabyta prawo odrebnej wiasnosci lokalu, zachowuje czionkostwo w Spoldzielni.

7. Jezeli spoldzielcze wihasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrgbnej wiasnosci lokalu albo
ekspektatywa wiasnosci nalezy do kilku osob, cztonkiem Spétdzielni moze by¢ tylko jedna z nich,
chyba ze przystuguje ono wspélnie malzonkom. W przypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych
rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez
Spéldzielnie terminu nie dluzszego niz 12 miesigcy wystgpienia do sadu, wyboru dokomue
Spoldzielnia. Do czasu rozstrzygniecia przez sad, lub wyboru dokonanego przez .spoj¢
‘osoby, ktory przyshiguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, prawo odr bne'
lokalu albo ekspektatywa wlasnosci, moga wyznaczy¢ sposrod siebie peino;(?
wykonania uprawnien wynikajacych z cztonkostwa w Spétdzielni. i 67
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8. Jezeli spoidzielcze wilasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wiasnosci lokalu nalezy do
kilku oséb, ktére s3 cztonkami Spéldzielni lub czesé z nich jest cztonkiem Spéidzielni z tytutu
posiadania prawa do lokalu, osoby te moga nie dokonywaé wyboru i pozostaja cztonkami
Spoldzielni. Jezeli zglosi si¢ kilka o0s6b, z ktorych czes¢ jest cztonkiem Spéldzielni z tytulu
posiadania prawa do lokalu, a cze$é nie jest czlonkiem, stosuje sie zasady, o ktérych mowa w ust. 7
powyzej.

§6

1. Czlonkostwo w Spoétdzielni powstaje z chwilg:
1) nabycia roszczenia o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego
2) nabycie ekspektatywy wiasnosci
3) zawarcia umowy nabycia spéldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu
4) zawarcie umowy o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, jezeli cztonkostwo nie zostato nabyte wczesniej
5) uplyw terminu jednego roku, o ktérym mowa w art. 15 ust. 4 ustawy o
spoldzielniach mieszkaniowych, w przypadkach przewidzianych w art. 15 ust. 2 i
3 ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych, jezeli przed uplywem tego terminu
jedna z oséb, o ktérych mowa w art. 15 ust. 2 lub 3 ustawy o spétdzielniach
mieszkaniowych, ztozyla pisemne zapewnienie o gotowosci zawarcia umowy o
ustanowienie spodldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, z
zastrzezeniem pkt. 6
6) prawomocnego rozstrzygnigcia przez sgd w postepowaniu nieprocesowym lub
wyboru dokonanego przez Spéldzielnie, o ktérych mowa w art. 15 ust. 4 ustawy o
spoidzielniach mieszkaniowych w przypadkach przewidzianych w art. 15 ust. 21 3
ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, jezeli pisemne zapewnienie o gotowosci
zawarcia umowy o ustanowienie spéidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego zglosila wiecej niZ jedna osoba,
7) podjecia uchwaly Zarzadu o przyjeciu w poczet czlonkdéw Spéldzielni osoby, ktora
nabyta prawo odr¢bnej whasnosci lokalu i ztozyta deklaracje przyjecia.

2.Nabywca spoéldzielczego wilasnosciowego prawa do lokalu staje sie czlonkiem
Spétdzielni z chwilg nabycia tego prawa, z zastrzezeniem § 6 ust. 1. Dotyczy to réwniez
spadkobiercy, zapisobiercy i licytanta. Nabywca zawiadamia niezwlocznie Spéldzielnie o
nabyciu prawa.

3. Jezeli nabycie, o ktorym mowa w § 6 ust. 2 nastgpito przed 9 wrzesnia 2017 r.
nabywca spotdzielczego whasnosciowego prawa do lokalu staje sie cztonkiem Spotdzielni
z dniem 9 wrzesnia 2017 r., z zastrzezeniem § 6 ust. 1.

4. Zarzadu Spéidzielni, na podstawie dokumentacji, stwierdza w formie uchwaly
powstanie czionkostwa, w przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt. 1-6 oraz ust. 211 3
powyzej, dokonujgc odpowiedniego wpisu protokole Zarzadu. Uchwale stwierdzajaca
powstanie cztonkostwa przekazuje si¢ do akt czlonkowski i stanowi ona po
dokonania zmian w rejestrze czionkéw. A
5. Warunkiem przyjecia w poczet cztonkow jest ziozenie deklaracii cztonkows Te)/
Deklaraqa powmna by¢ z}ozona w fornne pisemnej pod 1y601em mewamosci

\
7 g "{.— Al
*

imi¢ i nazwisko oraz miejsce zamieszkania. Dekla1aqa moze rowniez 7aw1e1at: 5 .\
telefon kontaktowy i adres e-mail. Za osobe niemajaca pelnej zdolnosci do czynnosctm- =2

prawnych deklaracje podpisuje jej przedstawiciel ustawowy. LG
6. Cztonek moze w deklaracji lub odrgbnym pisemnym oswiadczeniem ztozonym w
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Spétdzielni wskaza¢ osobe, ktdrej Spotdzielnia obowigzana jest po jego $mierci
wyplaci¢ udziaty. Prawo z tego tytutu nie nalezy do spadku.

7.Uchwata Zarzadu w sprawie przyjecia w poczet cztonkéw Spoétdzielni powinna byé
podjeta w ciggu 30 dni od dnia ztozenia deklaracji.

8.0 uchwale Zarzad zawiadamia na pismie osobe zainteresowang w ciggu 14 dni od jej
podjecia.

9.W przypadku podjecia przez Zarzgd uchwaly odmawiajacej przyjgcia w poczet
cztonkéw, nalezy w zawiadomieniu o podjetej uchwale poda¢ uzasadnienie oraz
pouczenie o prawie wniesienia odwolania do Rady Nadzorczej Spotdzielni w ciggu 14
dni od otrzymania zawiadomienia.

10. Rada Nadzorcza rozpatruje odwolanie w ciggu 60 dni od dnia jego wniesienia.
11.Zarzad prowadzi rejestr czlonkéw zawierajgcy: imiona i nazwiska cztonkéw, miejsce
zamieszkania oraz PESEL (w odniesieniu do czlonkéw bedgcych osobami prawnymi -
ich nazwe 1 siedzibg, oznaczenie rejestru, w ktérym jest zarejestrowana oraz jego
numer), wysokos¢ zadeklarowanych i wniesionych do 9 wrzesnia 2017 r. udziatow,
numery telefonéw kontaktowych a jesli cztonek posiada adresy poczty elektroniczne;j
réwniez i te adresy podane przez czlonka Spéidzielni, zmiany danych, date przyjecia w
poczet cztonkow, date wypowiedzenia czlonkostwa i jego ustania, a takze inne dane
przewidziane w statucie, jesli cztonek ma inny adres zamieszkania niz adres lokalu w
Spoéldzielni rowniez inne adresy do korespondencji podane przez cztonka Spéldzielni.
12. Cztonek Spoéidzielni, jego matzonek i wierzyciel czlonka lub Spétdzielni ma

prawo przegladac rejestr cztonkow.

Szczegblowy tryb przyjmowania w poczet cztonkéw oraz ustanawiania praw do

lokali okresla regulamin uchwalony przez Rade¢ Nadzorcza.

3.2 ZAMIANA
§7

1. Spoldzielnia jest zobowigzana umozliwi¢ czlonkom posiadajgcym lokale na

warunkach spoéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu dokonanie zamiany

lokali, miedzy sobg oraz osobami zajmujacymi lokale nie stanowigce wiasnosci

Spoéidzielni, jezeli osoby te spelniajg wymogi Statutu.

W przypadku zamiany mieszkania lokatorskiego, wymagana jest zgoda Zarzadu.

Zamiana Spotdzielcza dokonywana w ramach Spétdzielni miedzy jej cztonkami

lub miedzy czlonkiem Spétdzielni a osoba posiadajgca lokal stanowigcy wiasnosé

innego podmiotu, uzalezniona jest od zgody obu wiascicieli lokali.

4. Zarzad na wniosek cztonka i w ramach istniejacych mozliwosci moze dokona¢
zamiany lokalu mieszkalnego na inny lokal mieszkalny.

LN

3.3 WYNAJMOWANIE LOKALI m

§8

2. Spoéidzielnia moze wynajmowac lokale mleszkalne do ktérych nie moze ustanoww“

prawa odrebnej whasnosci. g

Spotdzielnia moze wynajmowaé lokale mieszkalne cztonkom Spéldzielni i nmym

osobom niebedacym cztonkami Spétdzielni.

4. Tryb wynajmowania lokali mieszkalnych okreslajg przepisy Kodeksu Cywilnego i
regulaminu uchwalonego przez Rad¢ Nadzorcza.

(O8]
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5. O doborze najemcéw decyduje kryterium komercyjne.

§9

—

. Spéldzielnia moze wynajmowaé osobom fizycznym 1 prawnym lokale o innym

przeznaczeniu niz mieszkalne, wolne w sensie prawnym.

2.  Dob6r najemcow wymienionych wyzej lokali nastgpuje wedlug zasad okreslonych
w przepisach Kodeksu Cywilnego i1 regulaminu uchwalonego przez Radg
Nadzorcza.

3. Warunki okre$la kazdorazowo umowa zawarta pomi¢dzy Spdldzielnig a najemca.

Umowa najmu wymaga formy pisemne;.

USTANIE CZEONKOSTWA
§ 10
4.1 Cztonkostwo w Spotdzielni ustaje na skutek:

1) wystapienie ze Spotdzielni cztonka bedacego wiascicielem lokalu,

2) S$mierci czlonka, a w odniesieniu do osoby prawnej w przypadku jej ustania,

3) utraty przez czlonka wszystkich tytuléw prawnych do lokali w zasobach
Spotdzielni

4) zbycie przez czlonka wszystkich przystugujacych mu praw do lokali w
zasobach Spéldzielni

5) wygasniecie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego na
podstawie prawomocnego orzeczenia sadu.

§11

4.2 1. Czlonkostwo w Spoldzielni ustaje z mocy prawa z chwila:

1) wygasniecia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,

2) zbycia spoéldzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu lub udzialu w tym
prawie,

3) zbycia prawa odrgbnej wiasnosei lokalu lub udziatu w tym prawie,

4) zbycie ekspektatywy wilasnosci lub udziatu w tym prawie,

5) wygasniecia roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego,

2. Czionkostwo w Spoélidzielni ustaje na skutek wypowiedzenia zlozonego przez
czlonka bedacego wilascicielem lokalu.

3. Wypowiedzenie, o ktérym mowa w ust. 2 powinno by¢ ziozone na pismie pod
rygorem niewazno$ci. Okres wypowiedzenia wynosi 30 dni i rozpoczyna sie
pierwszego dnia miesigca kalendarzowego nastepujacego po dniu 7,5}63%&3
wystgpienia. Na wniosek cztonka okres wypowiedzenia moze by¢ za zg{ﬁ:} Z&Z@du
skrécony. Za datg wystgpienie cztonka ze Spoldzielni uwaza sie nast?éﬂy dZ1eﬁ’ od‘\;-‘.-;i-a‘\
uplywie okresu wypowiedzenia. ' : 2T

§ 12
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1. Czlonka zmarlego skresla si¢ z rejestru cztonkéw ze skutkiem od dnia, w ktérym
nastgpita Smierc.
2. Osobg prawng bedaca czlonkiem Spéltdzielni skresla sie¢ z rejestru czlonkéw ze
skutkiem od dnia ustania osobowosci prawne;j.
3.Skreslenia dokonuje Zarzad na podstawie stwierdzenia okolicznosci wymienionych
wust. 112.

§ 13 (uchylony)

§ 14 (uchylony)

PRAWA I OBOWIAZKI CZEONKOW SPOLDZIELNI

5.1 PRAWA CZELONKOW
§ 15

1. Czlonkowi Spotdzielni przystuguje prawo:

1) uczestniczenia w walnym zgromadzeniu,

2) wybierania i bycie wybieranym do organéw Spdétdzielni,

3) udzialu z glosem decydujgcym na Walnym Zgromadzeniu oraz prawo zadania
w trybie przewidzianym w Statucie zwolania Walnego Zgromadzenia 1
zamieszczania w porzadku obrad okreslonych spraw,

4) zgtaszania projektoéw uchwatl i zgdania zamieszczenia oznaczonych spraw w
porzadku obrad Walnego Zgromadzenia w terminie 15 dni przed dniem obrad
Walnego Zgromadzenia, oraz zglaszania poprawek do projektow uchwat nie
pOzniej niz na 3 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia - projekt uchwaty
zglaszanej przez czionkow Spoldzielni musi by¢ poparty, przez co najmniej 10
cztonkdw.

5) otrzymania odpisu statutu 1 regulaminéw oraz kopii uchwal organéw
Spoéldzielni 1 protokoldéw obrad organdéw Spoldzielni, protokotéw lustraci,
rocznych sprawozdan finansowych oraz faktur i umow zawieranych przez
Spéldzielnie z osobami trzecimi - koszty sporzadzania odpiséw i kopii tych
dokumentéw, z wyjatkiem statutu i regulaminéw uchwalonych na podstawie
statutu, pokrywa czionek Spétdzielni wnioskujacy o ich otrzymanie.
Spoéldzielnia moze odmowié¢ czlonkowi wgladu do uméw zawieranych z
osobami trzecimi, jezeli naruszaloby to prawa tych osob lub, jezeli istnieje
uzasadniona obawa, ze cztonek wykorzysta pozyskane informacje w celach
sprzecznych z interesem spétdzielni i przez to wyrzadzi spéldzielni znaczng
szkode. Odmowa powinna by¢ wyrazona na pi$mie z uzasadnieniem. Czlonek,
ktéremu odmoéwiono wgladu do uméw zawieranych przez Spoldzielnig¢ z
osobami trzecimi, moze zlozy¢ wniosek do sgdu rejestrowego o zobowigzanie
Spéldzielni do udostepnienia tych umoéw. Wniosek nalezy ztozy¢ w terminie 7
dni od dnia doreczenia cztonkowi pisemnej odmowy.

6) przegladania rejestru czlonkéw Spoétdzielni,

7) zaskarzania do sadu uchwal Walnego Zgromadzenia Cztonkéw z powodu ich

iy

niezgodnosci z przepisami prawa lub Statutu, L

8) przeniesienia wlasnosci lokalu, /(‘/
.. . sig - Loy f

9) odwotania sie w postepowaniu wewnatrzspéldzielczym od uchwal.w sp
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10) zgdania od Spéldzielni kalkulacji wszystkich optat zwigzanych z zajmowanym
lokalem,

11) do udzialu w podziale nadwyzki bilansowe;j,

12) korzystania ze Swiadczen Spétdzielni w zakresie jej statutowej dziatalnosci,

13) korzystania wraz z osobami wspélnie zamieszkujagcymi z pomieszczen i
urzgdzen wspdlnych w sposob zgodny z ich przeznaczeniem i nienaruszajgcy
zasady wspoélzycia spolecznego,

§ 16

Statut Spotdzielni mieszkaniowej, regulaminy, uchwaly i protokoly obrad organéw
Spotdzielni, a takze protokoly lustracji i roczne sprawozdania finansowe moga byd
udostepnione na stronie internetowej Spétdzielni.

5.2 OBOWIAZKI CZEONKOW

§17
3. Czlonek spotdzielni ma obowigzek:

1) przestrzegaé przepisow prawa, postanowien Statutu, regulaminéw oraz uchwat
organdw Spoldzielni,

2)  (uchylony)

3) uiszcza¢ oplaty zwigzane z uzywaniem lokalu oraz inne naleznosci zwigzane z
czionkostwem w Spoétdzielni w terminach okreslonych w Statucie,

4) dbac o dobro i rozwdj Spétdzielni, o poszanowanie jej mienia,

5) (uchylony)

6) zawiadamiaé Spoéldzielni¢ o zmianie danych zawartych w deklaracji
cztonkowskiej, w tym adresie do korespondencji, réwniez elektronicznym,

7) zawiadomi¢ Spoéldzielnie o zmianie ilosci 0s6b zamieszkujacych w lokalu i
kazdej zmianie danych majgcych wplyw na wysokos¢ optat Iub sposéb
uzytkowania lokalu,

8) zawiadomi¢ Zarzad Spotdzielni o wykorzystaniu lokalu lub jego czesci na inne
cele niz mieszkaniowe,

9) zawiadomi¢ i uzyska¢ pisemng zgode Zarzadu Spoldzielni na prace
modernizacyjne w lokalu mieszkalnym, w szczegélnosci, gdy dotycza
przebudowy lub wyburzen scian dziatlowych,

10) udostepni¢ lokal w celu dokonania okresowych kontroli, a w uzasadnionych
przypadkach takze doraznego przegladu technicznego istniejgcych instalacji, w
celu ustalenia wykonania niezbednych prac, po wezesniejszym uzgodnieniu
terminu,

11) niezwlocznie udostepni¢ lokal w przypadku awarii wywolujacej szkode lub
zagrazajacej bezposrednio powstaniem szkody,

12) udostgpni¢ lokal w celu kontroli sprawnosci zainstalowanych w lokalu
urzgdzen pomiarowych i podzielnikéw oraz odczytu wskazan tych urzadzen, w
terminie wskazanym przez Spétdzielnie,

13) korzysta¢ z lokalu, pomieszczen i urzgdzen wspdlnych oraz otaczajgcego
terenu, w spos6b zgodny z Regulaminem Porzgdku Domowego, T

14) pow1adomlc Zarzad Spoéldzielni o zamierzonym wyjezdzie na oky(;s QREEE, by
niz 2 miesigce, zroéwnoczesnym wskazaniem osoby upowAZ /’ﬁzsz‘(j\“
sprawowania opieki nad lokalem na wypadek zdarzen losowych,

15) utrzymywac zajmowany lokal w nalezytym stanie technicznym i

étlexm 9%‘32}/
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6 POSTEPOWANIE WEWNATRZSPOLDZIELCZE

§ 18

Czlonkowi przystuguje odwotanie w sprawach miedzy cztonkiem a Spétdzielnig do
organu nadrz¢dnego nad organem, ktéry podjgt uchwate w przedmiotowej sprawie,
w terminie 14 dni od daty otrzymania (decyzji) uchwaty.

Whioski cztonkéw skierowane do Zarzadu powinny by¢ rozpatrzone w ciggu 30 dni
od ich zlozenia, a jezeli sprawa wymaga badan i analiz lub jest skomplikowana — w
ciggu 60 dni od jej zlozenia. O sposobie zatatwienia wniosku Zarzad zawiadamia
cztonka na pismie.

W przypadku odmownego zalatwienia wniosku winno sie podaé uzasadnienie i
pouczenie czionka o prawie wniesienia odwotania do Rady Nadzorczej w terminie
14 dni od dnia otrzymania odmowy. Jezeli czionek nie zlozy odwolania we
wskazanym terminie, uchwatla Zarzadu staje si¢ ostateczna.

Rada Nadzorcza obowigzana jest rozpatrzy¢ odwolanie cztonka w terminie 60 dni od
dnia jego wniesienia i przesta¢ odwotujgcemu si¢ cztonkowi odpis uchwaly wraz z
jej uzasadnieniem w terminie 14 dni od dnia jej podjecia. Uchwata Rady Nadzorczej
podjeta w  trybie odwotawczym jest w  postgpowaniu  wewngtrz-
spotdzielczym ostateczna.

Organ odwotawczy moze rozpatrzy¢ odwotanie wniesione po uplywie termindéw
okreslonych Statutem, jezeli na podstawie wyjatkowych okolicznosci organ
odwotawczy uzna to za uzasadnione.

Uchwata  Walnego  Zgromadzenia  Czlonkéw  jest ~w  postepowaniu
wewnatrzspotdzielczym ostateczna. Odpis uchwaly wraz z uzasadnieniem dorgcza
sie odwolyjgcemu listem poleconym w terminie 14 dni od daty jej podjecia.

W przypadku zaskarzenia przez czionka uchwaly Walnego Zgromadzenia do sadu,
postepowanie wewngtrzspoldzielcze ulega umorzeniu.

7. ORGANY SPOLDZIELNI

1.

N

(OH)

§ 19
Organami Spotdzielni sa:
1) Walne Zgromadzenie Czlonkdw,
2) Rada Nadzorcza,
3) Zarzad,

. Wybory do organéw Spodidzielni dokonywane sa w glosowaniu tajnym sposrod

nieograniczonej liczby kandydatéw. Odwolanie czlonka danego organu nastepuje
rowniez w glosowaniu tajnym.

. W skiad organow Spoéidzielni, z wylaczeniem Zarzadu, moga wchodzi¢ tylko

cztonkowie Spotdzielni.

. Do organdéw Spétdzielni wybrani zostajg kandydaci, ktérzy otrzymali kolejno,

najwiecej i co najmniej 50% plus jeden waznych gltoséw oddanych za ich wyborem.
Jezeli w pierwszej turze wyboréw nie zostaly obsadzone wszystkie mandaty,
zarzgdza sie kolejne tury wyboréw. W nastepnych turach wyboru dokonuje sie
zwykla wickszoscig glosow.

.szy obliczaniu wymaoanej wiekszos’ci OIOS()W przy Wyb01ach do oroanéw

tylko 0%osy oddane za i przeciw.




STATUT SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ] »Przylesie” w Sopocie

6. Tryb zwolywania posiedzen organéw Spoéldzielni oraz sposéb i warunki
podejmowania uchwatl przez te organy okres$la Statut oraz regulaminy wydawane na
Jego podstawie.

7.1. WALNE ZGROMADZENIE
§19a

i

Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spoéidzielni.

2. Jezeli liczba cztonkéw Spoidzielni jest wyzsza niz 500, Walne Zgromadzenie moze
by¢ podzielone na czesci.

3. Podzialu Walnego Zgromadzenia na czgsci dokonuje Rada Nadzorcza przed kazdym
Walnym Zgromadzeniem.

4. Rada Nadzorcza w uchwale o podziale Walnego Zgromadzenia na czeséci ustala

zasady zaliczania czlonkéw do poszczegélnych czesci Walnego Zgromadzenia z

tym, ze nie moze zaliczy¢ czlonkéw uprawnionych do lokali znajdujgcych sie w

obrgbie jednej nieruchomosci do rdznych czesci Walnego Zgromadzenia.

Zastrzezenie ze zdania poprzedniego nie ma zastosowania, gdy wszystkie lokale

znajdujg si¢ w budynku czy budynkach stanowigcych jedng nieruchomosg.

§ 20

1. Czlonek moze bra¢ udzial w Walnym Zgromadzeniu osobiscie lub przez
pelnomocnika.

2.  Pelnomocnik nie moze zastepowac wiecej niz jednego czlonka w Walnym
Zgromadzeniu, a jezeli Walne Zgromadzenie odbywa si¢ w czesciach pelnomocnik nie
moze zastgpowac wigce] niz jednego czlonka we wszystkich czesciach Walnego
Zgromadzenia.

3. Pelnomocnictwo powinno by¢ udzielone na pi$mie pod rygorem niewaznosci i
dotgczone do protokotu Walnego Zgromadzenia. Pelnomocnictwo moze byé zlozone w
biurze Zarzadu Spétdzielni przed Walnym Zgromadzeniem.

4. Lista pelnomocnictw podlega odczytaniu po rozpoczeciu Walnego Zgromadzenia, a

jezeli Walne Zgromadzenie odbywa sie w czesciach po rozpoczeciu kazdej czesci

Walnego. Zgromadzenia. W porzadku obrad Walnego Zgromadzenia uwzglednia sie

punkt dotyczacy odczytania listy pelnomocnictw.

5. Cztonkowie niemajacy pelnej zdolnosci do czynnosci prawnych biorg udzial w

Walnym Zgromadzeniu przez petnomocnika, ktoéry nie moze zastepowaé wiecej niz

jednego czionka.

6. Czlonek ma prawo korzystania na wiasny koszt z pomocy prawnej lub pomocy

eksperta. Osoby, z ktérych pomocy korzysta czionek, nie sg uprawnione do zabierania

glosu.

7. Kazdy czionek Spétdzielni bioracy udzial w Walnym Zgromadzeniu ma _], ,
bez wzgledu na ilosé posiadanych udzialow. e

[
[
§ 21 Y :
1. Do wytgcznej whasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy: N \rj‘ ce S
§ 3 , . . 5 s s R o
1) uchwalanie kierunkéw rozwoju dzialalnosci gospodarczej oraz spoleczng] 1

kulturalnej,
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rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej, zatwierdzanie sprawozdan rocznych i
sprawozdan finansowych oraz podejmowanie uchwat, co do wnioskéw cztonkéw
Spotdzielni, rady lub zarzadu w tych sprawach i udzielanie absolutorium cztonkom
zarzadu,

odwolywanie na Walnym Zgromadzeniu w glosowaniu tajnym cztonkéw Zarzadu,
ktérym nie udzielono absolutorium,

rozpatrywanie ~ wniosko6w  wynikajagcych z  przedstawionego  protokolu
polustracyjnego z dzialalnosci Spétdzielni, oraz podejmowanie uchwal w tym
zakresie,

podejmowanie uchwat w sprawie podziatu nadwyzki bilansowej (dochodu og6lnego)
lub sposobu pokrycia strat,

podejmowanie uchwat w sprawie nabycia lub zbycia nieruchomosci,

podejmowania uchwal w sprawie przystepowania do innych organizacji
gospodarczych oraz wystepowania z nich,

oznaczanie najwyzszej sumy kredytdw pochodzacych np. z funduszéw
modernizacyjno-remontowych, budzetu panstwa, agend rzadowych, budzetu miasta i
Unii Europejskiej, jakie Spoldzielnia moze zaciggna¢ na okreslone cele inwestycyjne
Spotdzielni, nie wigkszej jednak niz 10-krotnos¢ planowanych w biezgcym roku
wplywoéw na fundusz remontowy,

oznaczenie najwyzszej sumy zobowiazan, jakg Spdtdzielnia moze zaciggnad,

10) podejmowanie uchwat w sprawie potaczenia, podzialu oraz likwidacji Spétdzielni,
11) rozpatrywanie w postepowaniu wewngtrzspoldzielczym odwolan od uchwat Rady

Nadzorczej,

12) uchwalanie zmian Statutu oraz zmiany Statutu,
13) podejmowanie uchwal w sprawie przystapienia lub wystapienia Spoéldzielni ze

zwigzku rewizyjnego oraz upowaznienie Zarzgdu do podejmowania dziatan w tym
zakresie,

14) wybor delegatéw na zjazd zwigzku, w ktérym Spéldzielnia jest zrzeszona,

15) uchwalanie Regulaminu obrad Walnego Zgromadzenia,

16) uchwalanie Regulaminu pracy Rady Nadzorcze;.
2. Walne Zgromadzenie ma prawo przedstawi¢ swoja opini¢ w sprawach nalezacych do
innych organéw spétdzielni. .

)

(V%)

§22

Walne Zgromadzenie zwoluje Zarzagd przynajmniej raz w roku w ciggu 6 miesiecy
po uplywie roku obrachunkowego.
Walne Zgromadzenie moze by¢é z waznych powodow zwolane przez Zarzad w
kazdym czasie.
Zarzad jest zobowigzany zwota¢ Walne Zgromadzenie na zadanie:

1)  Rady Nadzorczej,

2)  1/10 liczby cztonkdéw Spétdzielni.

Zadanie zwotania Walnego Zgromadzenia powinno by¢ zlozone na pismie z
podaniem celu jego zwotania oraz proponowanym porzadkiem obrad.

W przypadkach wskazanych w ust. 3 Walne Zgromadzenie zwoluje Zarzad w
takim terminie, aby mogto sie odby¢ w ciggu 6 tygodni od dnia wniesienia zgdania.
Jesli to nie nastgpi, zwoluje je Rada Nadzorcza, zwigzek rewizyjny, w ktérym
Spétdzielnia jest zrzeszona, lub Krajowa Rada Spétdzieleza, na koszt Spétdzielni.
Projekty uchwat wykladane sg w siedzibie Spo%dzml '_na 21 dniyuzed terminem
Walnego Zgromadzenia.
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Czionkowie majg prawo zglasza¢ projekty uchwal w terminie do 15 dni przed
posiedzeniem Walnego Zgromadzenia.

Projekt uchwaly zgtaszanej przez czionkéw Spétdzielni musi byé poparty, przez co
najmniej 10 czionkéw.

Czlonek ma prawo zglaszania poprawek do projektéw uchwat nie po6zniej niz na 3
dni przed posiedzeniem Walnego Zgromadzenia.

Zarzad jest zobowigzany do przygotowania pod wzglc;dem formalnym i1
przedtozenia pod glosowanie na Walnym Zgromadzeniu projektow uchwal i
poprawek zgloszonych przez cztonkéw Spétdzielni.

§23

O czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia, miejscu wylozenia
sprawozdan i projektéw uchwal zawiadamia sie wszystkich czlonkdéw, Zwigzek
Rewizyjny, w ktérym Spéldzielnia jest zrzeszona oraz Krajowg Rade Spétdzielcza,
na co najmniej 21 dni przed terminem.

O terminie zwolania Walnego Zgromadzenia Czlonkéw Spoldzielni Zarzad
informuje przez wywieszenie zawiadomienia w swojej siedzibie oraz we
wszystkich zarzadzanych budynkach mieszkalnych.

Zawiadomienie, 0 ktérym mowa w ust. 2 powinno byé przekazane za pomoca
Srodkéw komunikacji elektronicznej o ile czlonek wyrazil pisemng zgode na takg
forme przekazu. Na pisemne zgdanie cztonka Spoldzielni, zawiadomienie dorecza
si¢ listem poleconym na jego koszt, badz przez pracownika Spoldzielni za
pokwitowaniem.

W zawiadomieniu skierowanym do czlonkéw Spétdzielni winno byé pouczenie o
uprawnieniach czltonkéw o mozliwosci aktywnego wplywu na porzadek obrad,
zglaszanie projektow uchwat i wnoszenie poprawek (w okreslonych przez prawo i
Statut terminach) oraz prawo do przegladania dokumentéw przygotowanych na
obrady Walnego Zgromadzenia.

W przypadku zmiany porzadku obrad zarzad powinien na 14 dni przed terminem
WZ wywiesi¢ na tablicach ogloszen w budynkach mieszkalnych oraz na tablicy w
budynku administracji zmieniony porzadek obrad.

§ 24

Walne Zgromadzenie moze podejmowaé uchwaly jedynie w sprawach objetych
porzadkiem obrad Walnego Zgromadzenia, podanym do wiadomosci czionkdéw w
terminie 1 w sposob okreslony w Statucie.

Walne Zgromadzenie moze zwykla wickszoscig gloséw zmieni¢ kolejnosé
rozpatrywanych spraw, skresli¢c z porzadku obrad poszczegdlne sprawy lub
odroczy¢ ich rozpatrywanie do nastepnego Walnego Zgromadzenia.

Walne Zgromadzenie jest wazne niezaleznie od liczby obecnych na nim czlonkow.
Uchwale uwaza si¢ za podjeta, jezeli byla poddana pod glosowanie Walnego
Zgromadzenia, a za podjetg uchwata glosowata zwyklia wiekszos$é ogg
cztonkéw uczestniczacych w Walnym Zgromadzeniu chyba, ze u

dla podjecia uchwaly wymagajg by w zebraniu brala udzial q
cztonkéw lub kwalifikowanej liczby gloséw. (f’f
\ L\
§25 AN
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1. W sprawach:
1) kupna lub zbycia nieruchomosci,
2)  oznaczania najwyzszej sumy zobowigzan, jakie spétdzielnia moze zaciggnac,
3) zobowigzan w postaci kredytéw z funduszéw modernizacyjno-remontowych,
pochodzacych z budzetu panstwa, agend rzgdowych, budzetu miasta i Unii oraz
wnioskéw o dotacje wnioskowanych przez Spotdzielnie,
4)  przeznaczenia majatku pozostatego po zaspokojeniu zobowigzan
likwidowanej Spotdzielni,
do podjecia uchwaly konieczne jest, aby w glosowaniu brato udziat 40% ogdlnej
liczby cztonkow Spétdzielni.

§ 26
2. W sprawach:
odwotania czlonka Rady Nadzorczej przed uptywem kadencji,
1)  zmiany Statutu,
2)  potlaczenia Spotdzielni
do podjecia uchwaty konieczna jest wiekszos¢ 2/3 glosow Walnego Zgromadzenia
Cztonkow Spotdzielni.
. Glosowanie przeprowadza si¢ nad kazdg uchwata z osobna.

(OS]

§27

[em—

. Obrady Walnego Zgromadzenia otwiera przewodniczacy Rady Nadzorczej lub inny
upowazniony jej cztonek.

2. Walne Zgromadzenie wybiera Prezydium Zebrania w skladzie: Przewodniczacy,

Zastepca Przewodniczacego i Sekretarz, ktore kieruje jego obradami.

§28

1. Walne Zgromadzenie moze podja¢ uchwale o przerwaniu obrad bez wyczerpanego
porzadku obrad. Uchwala ta powinna okresla¢ termin zwolania kontynuacji
przerwanego posiedzenia.

Zarzad jest zobowigzany do zwolania przerwanego posiedzenia Walnego
Zgromadzenia w terminie okreslonym uchwalg w sprawie przerwania obrad. '

N2

§29

Zakonczenie obrad Walnego Zgromadzenia nastgpuje:

1. po wyczerpaniu porzadku obrad,

2. gdy Walne Zgromadzenie podejmie uchwale o zakonczeniu obrad bez wyczerpania
porzadku obrad.

§ 30

1. Z obrad Walnego Zgromadzenia sporzadza si¢ protokol, ktory podpisuja
przewodniczacy i sekretarz Walnego Zgromadzenia. Jezeli Walne Zgromadzenie
odbywa sie na podstawie decyzji Rady Nadzorczej w czgscia ratokoly z czgsel
Walnego Zgromadzenia podpisuje przewodniczacy 1 se ,\gétafz’iz\%@,§,' Walnego
Zgromadzenia. [ i

o\
\ £\ = T
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Jezeli Walne Zgromadzenie byto odbyte w czgsciach — po odbyciu ostatniej czesci
Zarzad zwoluje zebranie przewodniczacych 1 sekretarzy wszystkich czesci Walnego
Zgromadzenia celem ustalenia wynikéw glosowania nad poszczegdlnymi
uchwatami. Uchwaly Walnego Zgromadzenia sg podpisywane przez wszystkich
przewodniczacych i sekretarzy czesci.

Protokét i uchwaly Walnego Zgromadzenia sg jawne dla czionkow, Zwigzku

Rewizyjnego, w kidrym Spéldzielnia jest zrzeszona oraz dla Krajowej Rady
Spoéldzielcze;.

Protokoly z obrad Walnego Zgromadzenia przechowuje Zarzad Spoidzielni, co
najmniej przez 10 lat, o ile przepisy dotyczace przechowywania akt nie przewiduja
terminu dhuzszego.

§31

Uchwaly Walnego Zgromadzenia obowigzuja wszystkich czionkéw Spoéidzielni
oraz jej organy.

Czlonek Spéldzielni moze zaskarzy¢ do sadu uchwale Walnego Zgromadzenia z
powodu jej niezgodnosci z prawem lub postanowieniami Statutu, dobrymi
obyczajami lub godzacag w interesy Spéldzielni, albo majaca na celu pokrzywdzenie
jej cztonka. Na tej samej podstawie uchwale moze zaskarzyé takze Zarzad
Spoétdzielni. Spotdzielnie reprezentuje wowczas Rada Nadzorcza.

Powddztwo o uchylenie uchwaty Walnego Zgromadzenia powinno by¢ wniesione
w clagu 6 tygodni od dnia jego odbycia z wyjatkami przewidzianymi w Ustawie
Prawo spoéidzielcze.

Prawo zaskarzania uchwaly w sprawie wykluczenia lub wykreslenia przystuguje
wylacznie cztonkowi, ktérego uchwata dotyczy.

Orzeczenie sadu ustalajace nicistnienie albo niewaznos¢ uchwaly Walnego
Zgromadzenia badZ uchylajace uchwale, ma moc prawng wzgledem wszystkich
czlonkéw Spoétdzielni oraz wszystkich jej organow.

§32

Szczegdtowy tryb obradowania Walnego Zgromadzenia odbywanego w jednej lub kilku
czgsciach, tryb podejmowania uchwatl oraz tryb ustalania wynikdéw glosowania nad
uchwatami okresla regulamin uchwalony przez Walne Zgromadzenie.

7.2. RADA NADZORCZA

W N —

g

§ 33

Rada Nadzorcza sprawuje nadzor i kontrole nad dziatalnoscia Spotdzielni.
Cztonk6é6w Rady Nadzorczej i ich zastepcow wybiera Walne Zgromadzenie.
Wyboru cztonkéw Rady Nadzorczej dokonuje sie w glosowaniu tajnym spo$réd
czionkow Spoétdzielni.

Zgloszenie kandydatéw do Rady Nadzorczej wymaga formy pisemnego wniosku
popartego przez co najmniej 10 cztonkéw Spoldzielni. Wniosek nalezy zlozyé w
siedzibie Spotdzielni w terminie do 15 dni przed posiedzeniem WZCz. ;
Nie mogg kandydowa¢ do Rady Nadzorczej cztonkowie majacy zadtuzedie™
Spoldzielni z tytutu optlat przekraczajace 6 miesiecy. &/
Rada Nadzorcza sklada si¢ z 9 cztonkdw oraz trzech zastepcow.
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. Zadaniem Prezydium Rady jest organizowanie pracy Rady Nadzorczej.

. Do kompetencji Rady Nadzorczej nalezy:

STATUT SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ »Przylesie” w Sopocie

Przy wyborze Rady Nadzorczej Walne Zgromadzenie w miare mozliwosci powinno
dazy¢ do proporcjonalnej reprezentacji w Radzie Nadzorczej mieszkancow kazdego
budynku mieszkalnego.

Kadencja Rady Nadzorczej trwa 3 lata.

Nie mozna by¢ czlonkiem Rady Nadzorczej dtuzej niz przez kolejne 2 kadencje.

. W sklad Rady Nadzorczej nie moga wchodzi¢ osoby bedace pracownikami

Spétdzielni oraz najblizsi cztonkowie ich rodzin.

. Z chwilg nawigzania stosunku pracy ze Spoéldzielnig przez czionka Rady

Nadzorczej wygasa jego cztonkostwo w Radzie Nadzorczej.

Pierwsze posiedzenie Rady po wyborach zwoluje Przewodniczgcy Walnego
Zgromadzenia a w razie jego nieobecnosci Zastgpca. Posiedzenie rozpoczyna
kadencj¢ nowo wybranych cztonkéw Rady i powinno odby¢ sie w ciggu 7 dni po
Walnym Zgromadzeniu. Na swoim pierwszym posiedzeniu Rada dokonuje
ukonstytuowania si¢ i wyboru Prezydium.

§ 34

. Utrata mandatu czlonka Rady Nadzorczej przed uplywem kadencji nast¢puje w

przypadkach:
1) odwotania przez Walne Zgromadzenie,
2) ustania cztonkostwa w Spétdzielni,
3) zrzeczenia si¢ mandatu,
4) nieusprawiedliwionej nieobecnosci na trzech kolejnych posiedzeniach Rady,
5) przewidzianym w § 33 pkt. 11. niniejszego Statutu
Na miejsce czlonka Rady Nadzorczej, ktéry utracil mandat, z powoddow
wskazanych w pkt. 1 wchodzi osoba, ktéra w wyborach do Rady Nadzorcze)
uzyskala kolejna najwickszg liczbe gloséw. Kadencja tak powotlanego czionka
Rady uptywa z koncem kadencji czlonka Rady, ktérego mandat wygast. Zarzad
Spoldzielni niezwlocznie ujawnia ta zmiang w Krajowym Rejestrze Sagdowym.
Nie mozna by¢ cztonkiem Rady Nadzorczej dluzej niz przez 2 kolejne kadencije
Rady Nadzorczej.

§ 35

. Rada Nadzorcza wylania ze swego grona Prezydium, w ktorego sktad wchodza:

1) Przewodniczacy,

2) Zastgpca Przewodniczacego,

3) Sekretarz,

4) Przewodniczacy statych Komisji Rady.

§36

1) uchwalanie finansowych i remontowych planéw rocznych oraz programow
dziatalnosci gospodarczej 1 kulturalnej,

2) podejmowanie uchwal w sprawie zaciggniecia zobowiazan w postaci kredytow
z funduszéw moderizacyjno-remontowych, budzetu panstwa, agend
rzadowych, budzetu miasta 1 Unii Europejskiej do kwoty zobowigzan ustalone;j
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przez Walne Zgromadzenie, nie wickszej jednak niz 10-krotno$é planowanych
w biezgcym roku wplywo6w na fundusz remontowy,

3) podejmowanie uchwat w sprawie wnioskow o dotacje na rzecz Spotdzielni,

4) podejmowanie uchwal w sprawach szczegélowych zasad rozliczania kosztéw
gospodarki zasobami mieszkaniowymi i ustalania wysokosci optat za lokale
mieszkalne oraz za lokale o innym przeznaczeniu,

5) nadzdr i kontrola dziatalnoéci Spéidzielni przez:

a) badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych,

b) dokonywanie okresowych ocen wykonywania przez Spéldzielnie jej zadan
gospodarczych, ze szczegélnym uwzglednieniem przestrzegania przez
Spoéldzielni¢ praw jej czionkdw,

c) przeprowadzanie kontroli nad sposobem =zalatwiania przez Zarzad
wnioskow organdéw Spoétdzielni i jej cztonkow,

d) opracowanie regulaminu wynagradzania czlonkéw  Zarzadu i
petlnomocnikow,

6) podejmowania uchwal w sprawie przystepowania do organizacji spolecznych
oraz wystepowania z nich,

7) podejmowanie uchwal w sprawie nabycia i obcigzania nieruchomosci, ktore
zatwierdza WZCz,

8) wuchwalanie przedstawionej przez Zarzad struktury organizacyjnej Spétdzielni,

9) rozpatrywanie skarg i odwotan na dzialalnos¢ i decyzje Zarzadu,

10) sktadanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajacych w szczegdlnosci
wyniki kontroli 1 ocene sprawozdan finansowych,

11) podejmowanie uchwal w sprawie czynno$ci prawnych dokonywanych miedzy
Spoéldzielnig a czlonkiem Zarzadu lub dokonywanych przez Spéldzielnie w
interesie czlonka Zarzadu oraz reprezentowania Spoéldzielni w tych
czynnosciach. Do reprezentowaniz Spoéldzielni wymagane jest w tym
przypadku, co najmniej dwoch cztonkéw Rady przez nig upowaznionych,

12) uchwalanie regulaminéw dotyczacych dzialalnosci Spéldzielni z wyjatkiem
regulaminéw zastrzezonych dla Walnego Zgromadzenia i Zarzadu,

13) opiniowanie do Zarzadu w sprawach rozkfadania na raty splaty naleznosci
czynszowych oraz umorzenia odsetek od tych naleznosci,

14) wyb6r podmiotu uprawnionego do badania sprawozdania finansowego
Spoétdzielni,

15) Uchylony

16) podejmowanie decyzji o zatrudnianie cztonkéw Zarzadu i zawieranie z nimi
umow o prace,

17) wyrazanie zgody na udzielenie pelnomocnictwa do reprezentowania
Spoldzielni w trybie art. 55 Ustawy Prawo spoldzielcze,

18) podejmowanie uchwal na wniosek Zarzadu w sprawach zawierania umoéw
cywilno-prawnych dotyczgcych uzytkowania nieruchomosci,

19) podejmowanie decyzji w sprawach wykluczenia lub wykreslenia czionka,

20) zwolywanie Walnego Zgromadzenia na warunkach okreslonych w ustawie i
Statucie.

2. W celu wykonywania swoich zadan Rada Nadzorcza moze zada¢ od Zarzadu,
cztonkéw i pracownikéw Spoétdzielni wszelkich sprawozdan i wyjasnien, przegladaé
ksi¢gi i dokumenty oraz sprawdzac stan majatku Spétdzielni.
Rada Nadzorcza ponosi wspotodpowiedzialno$é za wykonanie planéw ﬁl)a‘( /“c‘iiq\f
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4. Rada Nadzorcza ma prawo wyrazania swojej opinii w sprawach nalezacych do
kompetencji innych organéw Spotdzielni.

§ 37

1. Posiedzenie Rady Nadzorczej zwoluje jej Przewodniczacy, a w razie jego
nieobecnosci jego Zastgpcea, stosownie do potrzeb, lecz co najmniej raz na miesigc.

2. Posiedzenie Rady Nadzorczej powinno by¢ takze zwotane na wniosek, co najmniej 3
cztonkéw Rady lub na wniosek Zarzgdu w terminie 2 tygodni od dnia zgloszenia
wniosku.

3. Rada Nadzorcza moze podejmowaé uchwaly jedynie w sprawach objetych
porzadkiem obrad podanym do wiadomosci czlonkom Rady w formie pisemnej, co
najmniej na 7 dni przed posiedzeniem Rady.

4. Rada Nadzorcza moze podejmowaé uchwaly przy obecnosci minimum 5 oséb ze
sktadu Rady.

5. Rada Nadzorcza glosuje tylko w systemie za Jub przeciw, bez glosow
wstrzymujgcych sie.

6. Zadaniem Prezydium jest organizowanie pracy Rady Nadzorczej i jej komisji oraz
wykonywanie czynnosci zaleconych przez Rade.

7. Prezydium i komisje Rady Nadzorczej majg charakter pomocniczy dla Rady i nie
mogg podejmowac zadnych decyzji ani formutowac zalecen pod adresem czionkow,
organdéw Spodldzielni ani jej pracownikdow.

8. Rada Nadzorcza moze powotaé komisje stale i czasowe do rozwigzania konkretnego
problemu.

9. W posiedzeniach Rady Nadzorczej 1 poszczegdlnych komisji mogg uczestniczy¢ z
glosem doradczym czlonkowie Zarzadu Spotdzielni oraz zaproszeni goscie.

10. Czionkowie Spoétdzielni moga uczestniczy¢ w posiedzeniach Rady Nadzorczej z
wyligczeniem spraw czionkowskich i osobistych cztonkéw Spotdzielni.

§ 38

1. Walne Zgromadzenie moze podjaé uchwate o wynagrodzeniu dla cztonkéw Rady
Nadzorczej za udzial w pracach Rady Nadzorczej Spoéidzielni, i Komisjach Rady
Nadzorczej w oparciu o art. 8% ust. 1 ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych z dnia
15 grudnia 2000 roku (Dz. U. z 2003 roku, Nr 119, poz. 1116; z podzniejszymi
zmianami).

. Swiadczenie byloby wyplacane w formie ryczattu bez wzgledu na ilo$¢ posiedzen i nie

mogloby by¢ wieksze miesiecznie brutto niz 10% minimalnego wynagrodzenia za prace,

o ktérym mowa w ustawie z dnia 10 pazdziernika 2002 roku o minimalnym

wynagrodzeniu za prace (Dz. U. nr 200, poz. 1679 z pdZniejszymi zmianami) w

zaokragleniu do pelnych dziesigtek kwoty netto.

W przypadku nieobecnosci w miesigcu na posiedzeniu Rady Nadzorczej
wynagrodzenie nie byloby wyplacane.

4. Zatwierdzeniu przez Walne Zgromadzenie podlega rowniez regulamin Rady Nadzorczej
okreslajacy jej wewnetrzng strukture, szczegdtowy zakres dzialania, tryb zwolywania
posiedzen, obradowania i podejmowania uchwat oraz inne sprawy organizacyjne.
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§ 39

Zarzad sklada si¢ z 3-ch 0s6b wytonionych w drodze konkursu.

Powotania i odwotania czlonka Zarzadu dokonuje Rada Nadzorcza.

Powolanie i odwolanie Zarzagdu odbywa sie w glosowaniu tajnym. Uchwata o
odwotaniu czlonka Zarzadu wymaga pisemnego uzasadnienia pod rygorem
niewaznosci.

Z czlonkami Zarzadu Rada Nadzorcza nawigzuje i rozwiazuje stosunek pracy na
podstawie umowy o prace, stosownie do wymogdéw Kodeksu Pracy.

Walne Zgromadzenie moze odwolaé (w glosowaniu tajnym) czlonka Zarzadu, ktéremu
nie udzielifo absolutorium. Odwolanie nastepuje na wniosek cztonka Spéltdzielni
obecnego na Walnym Zgromadzeniu. Odwolanie czionka Zarzadu nie narusza jego
uprawnien wynikajgcych ze stosunku pracy.

Uchylony

Cztonkowie Zarzadu mogg rozwiazac stosunek pracy za pisemnym wypowiedzeniem w
kazdym czasie. Obowigzujg przy tym postanowienia Kodeksu Pracy.

§ 40

Zarzad kieruje biezacg dziatalnoscig Spotdzielni oraz reprezentuje jg na zewnatrz.
Kierowanie Spétdzielnia, jako zaktadem pracy w rozumieniu kodeksu pracy nalezy do
Prezesa Zarzadu, jednoosobowo reprezentujgcego ten zaktad wobec pracownikow.
Do kompetencji Zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich decyzji niezastrzezonych w
ustawach lub w Statucie dla innych organéw Spétdzielni, a w szczegdlnosci:
1) wspélpraca z Rada Nadzorcza,
2) zawieranie umow o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokali
zgodnie z ustawg o spéldzielniach mieszkaniowych,
3) zawieranie umoéw o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokali,
4) sporzadzanie projektow:
a) regulaminéw,
b)  struktury organizacyjnej Spéldzielni przy akceptacji Rady Nadzorczej,
c)  planéw gospodarczych i finansowych,
d)  oplat za lokale mieszkalne i o innym przeznaczeniu,
e) ustalanie programéw dziatalnosci spolecznej, sportowej i kulturalno-
oswiatowej,
f)  kierowanie dziatalnoscig Spotdzielni w ramach uchwalonych planéw.
5) zabezpieczanie i ochrona majgtku Spoldzielni,
6) sporzgdzanie rocznych i kwartalnych sprawozdan, w tym finansowych i
przekiadanie ich do zatwierdzenia Radzie Nadzorczej i Walnemu Zgromadzeniu,
7) zwolywanie Walnego Zgromadzenia,
8) zawieranie uméw z dostawcami mediéw i ushug dla Spétdzielni,
9) sporzgdzanie projektéw sposobu pokrycia strat lub podziahi nadwyzki bilansowej,
10) wspélpraca z organami administracji lokalnej, stuzbami porzgdkowymi,
sanitarnymi, organizacjami spolecznymi i innymi w zakresie niezbednym dla
prawidiowego funkcjonowania Spétdzielni i do realizacji planu gospod RZET0,
11) realizacja uchwat Rady Nadzorczej i Walnego Zgromadzenia. e D

§ 41
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Zarzad sktada sprawozdanie ze swej dzialalnosci Radzie Nadzorczej i Walnemu
Zgromadzeniu.
§ 42
1. Oswiadczenia woli za Spoéldzielni¢ skiadaja facznie dwaj cztonkowie Zarzadu lub

7.4.

—
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petnomocnik i czlonek Zarzadu.

. Zarzad moze za zgodg Rady Nadzorczej udzieli¢ innej osobie pelnomocnictwa do

dokonywania czynnosci okreslonego rodzaju.

PRZEPISY WSPOLNE DLA RADY NADZORCZEJ I ZARZADU

§ 43

. Nie mozna by¢ jednoczesnie czlonkiem Rady Nadzorczej i Zarzadu.
. W razie konieczno$ci Rada Nadzorcza moze wyznaczy¢ jednego z czionkow do

czasowego petnienia funkcji cztonka Zarzadu. W tym przypadku czionkostwo w
Radzie ulega zawieszeniu.

. Czlonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu nie mogg bra¢ udzialu w glosowaniu w

sprawach wytgcznie ich dotyczacych.

. Czlonkowie Rady Nadzorczej 1 Zarzadu nie mogg zajmowac si¢ interesami

konkurencyjnymi wobec Spoldzielni, a w szczegoélnosci uczestniczyé, jako
wspolnicy, czlonkowie wiladz lub pracownicy przedsigbiorstw prowadzacych
dziatalnos¢ konkurencyjng wobec Spoétdzielni. Naruszenie zakazu konkurencji
stanowi podstawe odwotania cztonka Rady lub Zarzadu oraz powoduje inne skutki
prawne przewidziane w odrgbnych przepisach.

GOSPODARKA SPOLDZIELNI

§ 44

1. Spétdzielnia prowadzi dziatalno$¢ na zasadach rachunku ekonomicznego, przy

SRS

. Spoétdzielnia tworzy nastepujace fundusze:

zapewnieniu korzysci cztonkom,

Spétdzielnia odpowiada za swoje zobowigzania catym majatkiem Spétdzielni.
Rokiem obrachunkowym jest rok kalendarzowy.

Spotdzielnia prowadzi rachunkowos$¢ mna zasadach okreslonych odrebnymi
przepisami,

Szczegdlowe zasady ewidencji ksiggowej okresla zaktadowy plan kont zatwierdzony
przez Zarzad Spoéldzielni.

. Roczne sprawozdanie finansowe Spéidzielni podlega badaniu pod wzgledem

rzetelnosei 1 prawidlowosci wedlug zasad okreslonych w odrebnych przepisach.
Decyzje w sprawie poddania sprawozdania badaniu podejmuje Rada Nadzorcza w
formie uchwaly.

. Pozostale, nieopisane w niniejszym statucie zasady gospodarki Spétdzielni zawiera

Dziat VII art. 67 - 90 Ustawy prawo spétdzielcze.

§ 45

1) fundusz udziatowy,
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2) fundusz zasobowy,

3) fundusz wkiadéw mieszkaniowych i budowlanych,
4) fundusz na remonty zasobéw mieszkaniowych,

5) inne celowe na podstawie uchwaly Rady Nadzorczej.

. Szczegbtowe zasady gospodarki finansowej Spotdzielni, plany kosztéw zarzagdzania

nieruchomoscig, w tym zasady tworzenia i gospodarowania $rodkami funduszy,
okreslajg regulaminy uchwalone przez Rade Nadzorcza.

. Zasady dokonywania odpiséw na fundusz remontowy reguluje Ustawa o

spoldzielniach mieszkaniowych.

. Zarzad prowadzi odr¢bnie dla kazdego budynku:

1) ewidencje przychodéw i kosztow, o ktérych mowa w art. 4 ust.1-2, 4 ustawy o
spoldzielniach mieszkaniowych,

2) ewidencje wszystkich wplywéw i wydatkow funduszu remontowego zgodnie z
art. 6 ust. 3 ustawy o spéidzielniach mieszkaniowych.

3) koszty utrzymania czesci wsp6lnych nieruchomosci gruntowych oraz mienia
Spoétdzielni dzieli si¢ proporcjonalnie na budynki mieszkalne.

4) ewidencje i rozliczenie za media (centralne ogrzewanie, podgrzanie wody,
zimna woda),

§ 46

Podzial nadwyzki bilansowej oraz sposéb pokrycia strat, kazdorazowo okresla
uchwata Walnego Zgromadzenia.

Strate bilansowg pokrywa si¢ w kolejnosei z funduszu zasobowego, udziatowego, a
nastepnie z funduszu remontowego i innych funduszy.

§ 47

. Spétdzielnia rozlicza dziatalnos¢ gospodarki zasobami mieszkaniowymi w

nastgpujagcy sposob: réznica miedzy kosztami eksploatacji i utrzymania
nieruchomosdci, a przychodami z oplat, stanowigca niedobor lub nadwyzke zwieksza
przychody lub koszty eksploatacji w roku nastepnym.

. Wynik z dziatalnosci gospodarczej lacznie z pozostalymi kosztami i przychodami

operacyjnymi i finansowymi oraz stratami i zyskami nadzwyczajnymi na podstawie
uchwaty Walnego Zgromadzenia podlega rozliczeniu zgodnie z § 47.

§ 48

. Obowigzek wnoszenia optat na eksploatacje i utrzymanie nieruchomosci zgodnie z

art. 4 Ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych oraz $wiadczenia na fundusz
remontowy dotyczy: '

1) czlonkéw Spétdzielni posiadajgcych spéldzielcze lokatorskie lub wiasnosciowe
prawo do lokalu Iub bedgcych wiascicielami lokali,

2) os6b niebedacych czlonkami Spéldzielni, ktérym przystuguja /sp@'{
/‘4’._""’}/

zielC
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3

wilasnosciowe prawa do lokali,
3) wiascicieli lokali niebedacych cztonkami Spétdzielni,
4) najemcéw lokali mieszkalnych,
5) wiascicieli garazy.
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. Wysokos¢ optlat ustalana jest na podstawie planu kosztéw sporzgdzanego przez
Zarzad 1 zatwierdzanego przez Rade Nadzorczg.

. Réznica miedzy poniesionymi kosztami eksploatacji i utrzymania danej
nieruchomodci, zarzadzanej przez Spéidzielnie, a przychodami z oplat, zwicksza
odpowiednio przychody lub koszty eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci w
roku nastgpnym z zastrzezeniem ust. 4.

. Réznica miedzy kosztami dostawy zimnej wody, ciepla do lokali oraz podgrzania
wody, a przychodami (zaliczkami) z tych tytuléw (nadptata bgdz niedobor) podlega
indywidualnemu rozliczeniu miedzy Spéidzielnig a poszczegélnymi uzytkownikami
lokali po zakonczeniu okresu rozliczeniowego.

. Szczego6lowe zasady ustalania planu kosztéw zarzadzania nieruchomosciami oraz
sposéb rozliczania tych kosztéw okresla regulamin uchwalony przez Radg
Nadzorcza.

. W regulaminach uchwalonych przez Rade Nadzorczg zasady rozliczania kosztow
eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci powinny zawiera¢ w szczegdlnosci:

1) okreslenie jednostki organizacyjnej rozliczania poszczegdlnych kosztow
(nieruchomosé, budynek),

2) okreslenie fizycznej jednostki rozliczeniowej poszczegdélnych rodzajow
kosztow stalych oraz kosztow zmiennych (Im kw. powierzchni uzytkowej
lokalu, liczba 0s6b zamieszkalych w lokalu, wskazania urzadzen pomiarowych,
podzielnikow),

3) zasady przyznawania bonifikaty uzytkownikom lokali w przypadku
nienalezyte] jakosci uslug $wiadczonych przez Spoéldzielni¢ w ramach
pobieranych optat,

4) zasady rozliczen ryczattowych dla lokali niecopomiarowanych.

7. Okresem rozliczeniowym kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci jest
okres 12 miesiecy. '

§ 49

. Opfaty, ktérych mowa w § 49 wnoszone sa, co miesiac z géry do dnia 15 kazdego
miesigca.

. O zmianie wysokosci oplat Spoéldzielnia jest obowigzana zawiadomi¢ czionkow
Spétdzielni 1 pozostatych wiascicieli lokali niebgdacych czlonkami Spotdzielni, co
najmniej na 3 miesigce naprzod na koniec miesigca kalendarzowego. Zmiana
wysokosci optat wymaga uzasadnienia na pismie.

. W przypadku zmiany wysokosci oplat lub zaliczek na pokrycie kosztow
niezaleznych od Spéidzielni, w szczegdlnosci dostawy zimnej wody oraz odbioru
$ciekdw, podgrzania wody i centralnego ogrzewania oraz wWywozu nieczystosci,
Spoéldzielnia jest obowiazana zawiadomi¢ czlonkéw Spoétdzielni i osoby niebegdgce
cztonkami Spéldzielni, co najmniej na 14 dni przed uptywem terminu do wnoszenia
optat, ale nie p6zniej niz ostatniego dnia miesigca poprzedzajacego ten termin.

4. Czlonkowie Spoldzielni moga kwestionowa¢ zasadnos¢ zmiany wysokosci oplat (za
wyjatkiem wysokos$ci oplat niezaleznych od Spoéidzielni) bezposrednio na drodze
sadowej. Do czasu rozstrzygnigcia sporu wnosza oni oplaty w dotychczasowej
wysokosci.

5. Od niezaptaconych w terminie naleznosci Spéldzielnia pobiera odsetki ustawowe —
w uzasadnionych wypadkach Rada Nadzorcza ma prawo odstapi¢ od naliczania
odsetek. At TR

6. Uzasadnione koszty windykacji naleznosci Spotdzielni z ty'ti;’iin"ﬁoﬁ obcrazaia tych
duznikéw, wobec ktérych windykacja jest prowadzona. -~ . EHE=Z
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9. PRZEPISY KONCOWE

STATUT SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ »Przylesie” w Sopocie

. Zarzagd prowadzi rejestr wysokosci zadluzenia czlonkéw i oséb niebedacych

cztonkami Spéidzielni z tytulu oplat okreslonych w art. 4 ust. 1- 4 ustawy o
spéidzielniach mieszkaniowych.

§ 50

- Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wsp6lnej shiza pokrywaniu wydatkow

zwigzanych z jej eksploatacja 1 utrzymaniem, a w czesci przekraczajacej te wydatki
przypadajg wiascicielom lokali proporcjonalnie do ich udzialéw w nieruchomosci
wspolnej.

. W takim samym stosunku wiasciciele lokali ponosza wydatki zwigzane z

utrzymaniem nieruchomosci wspélnej w czesci nieznajdujgcej pokrycia w pozytkach
i innych przychodach.

- Pozytki i inne przychody z wlasnej dzialalnosci gospodarcze; Spétdzielnia

przeznacza na pokrycie wydatkéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomosci w zakresie obciazajacym czlonkéw oraz na prowadzenie dziatalnosci
spolecznej, o§wiatowej i kulturalne;.

- Zasady ustalania udzialu czlonkéw Spéldzielni w pozytkach z dziatalnosci

gospodarczej Spotdzielni oraz sposob wykorzystania tych pozytkéw okresla Rada
Nadzorcza.
§ 51

. Nie zalicza si¢ do kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci napraw

wewnatrz zajmowanego lokalu okreslonych w Regulaminie Porzgdku Domowego w
Spotdzielni.

- Naprawy i wymiany, obcigzajg bezposrednio posiadacza danego lokalu niezaleznie

od wnoszonych przez niego optat za uzytkowanie lokalu.

- Naprawa wszelkich uszkodzenn w czesciach wspélnych powstalych z winy

posiadacza lokalu lub 0s6b z nim zamieszkatych, obciazaja posiadacza lokalu.

§ 52

- Przez dodatkowe wyposazenie lokali rozumie sie niezaliczone do kosztow mwestycji

naklady poczynione ze srodkéw czionkéw lub innych uzytkownikéw na
wykoficzenie i wyposazenie lokali, majace trwaty charakter i podnoszace wartosé
uzytkows lokalu.

- Dodatkowe wyposazenie i wykonczenie lokali, gdy jest polaczone ze zmianami w

uktadzie funkcjonalnym i uzytkowym lokalu lub tez zmianami konstrukcyjnymi,
wymaga pisemnej zgody Zarzadu.
Nakiady te dokonywane s3 na koszt uzytkownika lokalu.

§ 53

Spoéldzielnia moze byé postawiona w stan likwidacji wskutek zgodnych uchwal Malnych

Zgromadzen zapadlych wiekszoscia 3/4 gloséw na dwéch kolejno po sobie pés'tﬁp&}egéxd?\

Walnych Zgromadzeniach, w odstepie, co najmniej dwoch tygodni. Py

* s

§ 54

~




STATUT SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ »Przylesie” w Sopocie

W przypadku likwidacji Spotdzielni, majgtek pozostaty po splaceniu przypadajacych od
niej naleznosci, ztozeniu do depozytu kwot na pokrycie naleznosci spornych oraz po
wyplaceniu udziatdéw, zostaje przeznaczony na cele wskazane w uchwale ostatniego
Walnego Zgromadzenia Spétdzielni.
Spos6b, w jaki winna by¢ przeprowadzona likwidacja oraz kolejno$é zaspokajania
naleznosci przypadajgcych od spéidzielni, szczegétowo okresla Ustawa Prawo
spoldzielcze Dziat XII art. 113 — 129.
§55

Do czasu zarejestrowania w Krajowym Rejestrze Sadowym niniejszego Statutu,
postanowienia dotychczasowego Statutu pozostajg w mocy. W razie sprzecznosci
pomiedzy Statutem, a przepisami ustawy, stosuje si¢ przepisy ustawy.

§ 56

Do czasu wydania nowych regulaminéw, o ktérych mowa w Statucie stosuje sig
dotychczasowe regulaminy, jezeli nie sg sprzeczne z przepisami Statutu. Zmiany statutu

nie powodujg utraty praw nabytych
§ 57

W sprawach nieuregulowanych w Statucie obowigzuja przepisy ustawy Prawo
Spoldzielcze, ustawy o spoidzielniach mieszkaniowych oraz innych przepisow

powszechnie obowigzujacych.
§ 58

Statut wywoluje skutki prawne z dniem jego zarcjestrowania w Krajowym Rejestrze
Sadowym w Sgdzie Rejonowym w Gdansku, jednoczeénie uniewazniajac poprzedni Statut.

Statut zostal uchwalony przez WZCz w dniu 24.06.2013r. uchwalg nr 7/2013 i zmieniony przez WZCz w dniu

27 czerwca 2016r. uchwalg nr 9/2016, zmieniony przez WZCz w dniu 19.06.2017r. uchwalg nr 9/2017,

zmieniony przez WZCz w dniu 03.09.2018, uchwalg nr 13/2018, zmieniony przez WZCz w dniu 15.11.2025r.
uchwalq nr 872025
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